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Helhedsplanen har veeret i offentlig hgring fra den 13. november 2023 til og med den 5. januar 2023.



BAGGRUND

Der opleves generelt en markant stigende efterspgrgsel pa velbeliggende er- etableres anlzeg til klimatilpasning forudsat, at disse anlaeg ikke forringer og i
hvervsarealer, herunder transport og distribution, samt virksomheder med stort videst muligt omfang styrker natur og vilkar for fritidsliv. Helhedsplanens an-
transportbehov, som har en placering i tilknytning til det overordnede danske lzeg til klimatilpasning er i overensstemmelse med Fingerplanen.

vejnet.

Greve Kommune har derfor igangsat en helhedsplanlaegning for en del af det
sakaldte ‘indeklemte areal’ mellem Ringstedbanen og Kgge Bugt Motorve-

jen. Helhedsplanens omrade er vist med rgde prikker p& de vedstdende over-
sigtskort. Netop det ‘indeklemte’ areal har unikke kvaliteter ift. naerhed til
overordnet infrastruktur, god visuel eksponering og en rummelighed, der udgar
Greve Kommunes stgrste arealreserve til erhverv og i Fingerplan 2019 er delvist > - . / 5 Ve gl
udpeget til transport og distribution. Omradet ligger i direkte sydlig forlaengelse S ML o Y )~ . N\ S g4
af de eksisterende erhvervsomréder Kildebrgnde Vest (GDC I) og Kildebrgnde . > Bge s A&%ﬂf} 3
Syd. | - GrevelN & ¢,
Helhedsplanen, der daekker det samlede restareal mellem banen og motorvejen, Nl
er delvist privat og delvist kommunalt ejet. Planen skal sikre et helhedsorienter-
et grundlag for den videre lokalplanlaagning samt medvirke til, at erhvervsare-
alerne efterfglgende kan udvikles hensigtsmaessigt og udfra overordnede sam-
menhaenge - uanset bygherre - bl.a. i forhold til trafikafvikling og hdndtering af
regnvand, samt under ngje hensyn til Fingerplanens grgnne kile og en styrkelse
af dennes naturvaerdier og grgnne kvaliteter.

A: Omréde langs Kgbenhavn-Ringsted banen
(landzone)
B: Nyt omrade i Fingerplan 2019 til transport
og distribution (landzone)
C: Nyt omrdde i Fingerplan 2019 til transport
og distribution (byzone)
D: Erhvervsomr8de med mulighed for hgjlager
oV udlagt i Kommuneplan 2021-2033

o - Grgn kile: Fingerplan 2019 fastholder om-
: Afk¢r_se| 28 Greve C - . réderne langs Olsbaekken og Kildebrandebaek-
&0 m 290 m " ken som grgn kile, der skal sikre en rekreativ
og gkologisk forbindelse gennem omradet.

Helhedsplanens omrade er omfattet af 5 kommuneplanrammer i Kommuneplan
2021-2033 - 1E1, 2E6, 2E7, 2E8 og 2R11 - og er i overensstemmelse hermed.
Se kortet ved siden af.

Rammeomrade 2E6 og 2E7 er jf. Fingerplanen udlagt til erhvervsformal i form
af transport og distribution, herunder produktionserhverv med stort transport-
behov. Der tillades virksomhed i miljgklasse 3-5. Bebyggelse kan opfgres i op til
hhv. 21 og 25 m hgjde og med en maks. beb% pa 65. For transport og distribu-
tion geelder endvidere, jf. retningslinje 2.6, at der ikke ma placeres virksomhed-
er eller etableres anvendelser, der generer persontrafik i et omfang, som kan
reducere fremkommeligheden for tung transport eller medfgre problemer for
trafiksikkerheden i omradet. I omrader udlagt til transport og distribution kan
der i tilknytning til den enkelte virksomhed etableres kontor o.l. pa op til 25 %
af virksomhedens etageareal, dog hgjst 1.500 m=2. I forbindelse med transport
og distribution med mere end 30.000 m2 kan der etableres kontorlokaler med
mere end 1.500 etagemeter til egen administration.

Helhedsplanens

Rammeomrade 2E8 laengst mod syd er udlagt til generelle erhvervsformal - og w B . | B4}
er dermed ikke forbeholdt transport og distribution - med virksomheder i mil- ‘
joklasse 3-5. Tilsvarende er beb% fastlagt til maks. 65, mens der tillades be-
byggelse i op til 30 m hgjde. Rammeomrade 1E1 lsengst mod nord er udlagt
til erhvervsformal i miljoklasse 1-3. I 1E1 tillades en beb% pa maks. 60 samt
bebyggelse i maks. 3 etager/12 m.

Endelig er rammeomrade 2R11 udlagt til rekreativt omrade som en del af Fin-
gerplanens ydre grgnne kiler. Jaevnfgr Fingerplanen kan der i de dele af de ydre
grgnne kiler, som ikke er omfattet af arealreservationer til transportkorridorer,
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PLANENS PRINCIPPER

Helhedsplanens omrade gnskes udviklet til erhvervsformal, bl.a. med trans-
port og distribution i tr&d med naboarealet Kildebrgnde Vest, men ogsa med
mulighed for generel indpasning af erhverv i den sydlige del, hvor mange
virksomhedstyper kan ggre gavn af den attraktive placering og eksponering
samt en mulig synergi med de tilstgdende erhverv.

Helhedsplanen skitserer en overordnet vision for den forestaende planlaegning
og udvikling af ‘Det indeklemte areal’, hvor fglgende hensyn er sggt integre-
ret:

- Lokaliseringsmulighed for bdde smé& og store virksomheder, herunder
virksomheder med store bygningsvoluminer.

- En robust og sikker trafikafvikling, hvor blgde trafikanter (f.eks. cyklister)
holdes adskilt fra tung trafik.

- Bevaring og styrkelse af naturveerdier og gronne kvaliteter.

- Baeredygtig regnvandsh8ndtering, bl.a. integreret i de gronne kiler

Planens overordnede disponering, der ses pa illustrationsskitsen naeste side,
er defineret ved 3 byggeomrader, samt en grgn og bla struktur med grgnne
omrader og anlaeg til regnvandsh&ndtering. Strukturen bindes sammen af en
ny nord-sydgdende fordelingsvej og stiforbindelse placeret langs med Ring-
stedbanen, der dermed bliver den trafikale ‘rygrad’ i omradet.

Ny bebyggelse vil f& primaer vejadgang fra Kildebrgndevej mod nord, hvor
den nordlige del af sidearealet langs med banen evt. kan indteenkes som et
seerskilt delomrade med supplerende faciliteter for tung trafik. Der muligggres
endvidere en eventuel sekundaer vejadgang fra Greve Centervej i syd, som
kan medvirke til at understgtte trafikafviklingen pa Kildebrgndevej og Vejlea-
vej i f.eks. spidsbelastningsperioderne.

Kildebrgnde Vest ved fuld udbygning af GDC I (MG Park Greve)

To af planens tre byggeomrader er forbeholdt transport og distribution i
overensstemmelse med Fingerplan 2019. Tilsvarende fastholdes ogsa en
grgn kile langs med Olsbakken og Kildebrgndebaskken i overensstemmelse
med Fingerplanen. Kilen langs vandlgbene fortsaetter ind i landskabet ved
Kildebrgnde Landsby mod vest.

Grundet gnsket om fleksibilitet i den kommende planlaegnings- og udvik-
lingsfase er bebyggelsens placering og omfang ikke detaljeret yderligere.
Helhedsplanen omfatter imidlertid en overordnet vision for bebyggelsens
arkitektur og bebyggelsens rolle ift. baeredygtighed, som er beskrevet i af-
snittet ‘Bebyggelse & baeredygtighed’ pa s. 15.

Landskabsmaessigt omfatter den grgnne kile bade beskyttede vadomrader/
vandlgb samt kommende regnvandsbassiner. De bld elementer bidrager pa
denne vis bade til den naturmaessige kvalitet, ligesom de har afggrende
betydning for klimatilpasningen af de nye erhvervsarealer. Herudover spiller
den grgnne kile en central rolle som gkologisk og rekreativ korridor gennem
erhvervsomradet og ift. afvikling af den blgde trafik med cyklister og gden-
de fra det &bne land og ind mod Greve Strand.

En naermere beskrivelse af de overordnede lgsninger for trafikafvikling,
regnvandshandtering samt visionen for de grgnne omrader med gkologiske
og naturmaessige kvaliteter fremgar af de folgende afsnit.

Helhedsplanen, herunder indpasning af beplantningsbeelter, vil ikke vaere til
hinder for, at Banedanmark fortsat kan sikres den ngdvendige adgang til at
drifte og vedligeholde baneanlaegget. De detaljerede forhold fastlaegges i
den efterfglgende lokalplanproces.

3
=y

Helhedsplanens grgnne struktur kobler éig pa landskabet ved Kildebrgnde.
Her kig fra Il(ildebrande landsby




OVERORDNET DISPONERING
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PRINCIP FOR INFRASTRUKTUR

MG

Refere

Park De Hulst,

Vejledvej
~"A., Kildebrondevej

&0 Kage Bugt motorvejen

INFRASTRUKTUR & MOBILITET

Helhedsplanens princip for infrastruktur bygger pa et gnske om en helheds-
orienteret, robust og trafiksikker lgsning, hvor tung og blgd trafik er adskilt
og hvor der kan sikres en effektiv afvikling af den fremtidige trafik. Dette
som en vigtig del af den overordnede vision.

.. Ny bebyggelse i Helhedsplanens omrade taenkes vejbetjent via en ny

"-4 nord-sydgaende adgangsvej, der laegges i direkte forlaengelse af den eksi-
sterende adgangsvej til MG Park Greve I i Kildebrgnde Vest. Denne mulig-
hed er beskrevet i Fingerplanen, hvor der efter aftale med staten kan etab-
leres én vejforbindelse gennem omradets grgnne kile. Den konkrete dialog
herom vil ske ifm. den efterfglgende lokalplanproces.

En stor del af den fremtidige trafik taenkes afviklet via Kildebrgndevej og
Vejledvej i nord, mens en mindre del evt. vil kunne afvikles via den eksiste-
rende vejadgang til Greve Centervej i syd.

Fra adgangsvejen er det tanken at etablere overkgrsler til de enkelte del-
omrader, hvor trafikken via et internt vejnet ledes til enten ‘logistikarealer’
med af- og palaesning eller til parkeringsomrader. I den efterfalgende detal-
jerede lokalplanlaegning forventes der af trafiksikkerhedsmaessige grunde
lagt saerlig veegt pa, at adskille cyklister og personbilparkeringen fra arealer
med tung trafik. Der vil endvidere vaere fokus pa at ‘opblgde’ stgrre befae-
stede flader med grgnne kanter og forarealer - ikke bare visuelt, men ogsa
for at fremme biodiversitet og naturkvalitet samt nedsivning af regnvand.
Hovedprincipper for en typisk indretning af interne faerdsels- og parke-
ringsarealer pa en eksisterende omrade til transport og distribution ses pa
referencefotoet nederst.

I forbindelse med kommende lokalplanlaegning vil der blive fastsat naermere
bestemmelser for faerdselsarealernes omfang og disponering, bl.a. under
hensyntagen til et forventet behov ved transport og distribution samt Greve
Kommunes parkeringsnormer for gvrige erhverv. Dette med henblik pa at
undgd, at store parkeringsarealer star ‘dgde’ og gde hen.

Cyklister og gaende til eller gennem omradet skal benytte de overordnede
stiforbindelser, s3 hard og blgd trafik ikke blandes og for derved at sikre det
gnskede fokus pa trafiksikkerhed. Blgde trafikanter (f.eks. cyklister) skal
holdes adskilt fra tung trafik de steder, hvor der er krydsninger. Adgangen
for ansatte pa cykel eller til fods fra det overordnede stinet og frem til de
kommende virksomheder vil ligeledes blive fastlagt neermere i kommende
lokalplaner og i de konkrete projekter. Dette er som hovedprincip taenkt
som et supplerende netvaerk af stier i eget tracé.



KAPACITETSANALYSE

I forbindelse med udviklingen af Helhedsplanen er der gennemfgrt indle-
dende kapacitetsanalyser for trafikken, sa der ogsa fremadrettet kan sikres
en robust trafikafvikling fra omradet og naeromradet som helhed. I analy-
serne indgar saledes ogsa trafikken fra udbygningsomrader uden for Hel-
hedsplanens omréde, herunder ejendommen Kildebrgndevej 60 og Freja
Ejendomme’s areal mellem Vejledvej og banen mgntet pa servicefunktioner
til erhvervsomraderne samt en reekke fremtidige erhvervs- og boligomrader
placeret i teet tilknytning til Greve Centervej mellem det indeklemte areal
og Greve Landevej.

I analyserne undersgges de potentielle trafikale konsekvenser i tilstgdende
kryds og pa det tilstsdende vejnet, herunder pa Kildebrgndevej, Vejledvej,
Kgge Bugt motorvejen og Greve Centervej. Dette med afseet i en fremskre-
vet trafik i 2030 - bade i en basissituation samt ved en samlet fuld udbyg-
ning af det indeklemte areal og de gvrige udviklingsomrader. Analysernes
bud pa en fremtidige fordeling af den samlede trafik, dens sammensaetning

og retningsorientering pa det indeklemte areal ses pa kortet nedenunder.
Pa tilsvarende vis er der udfgrt analyser af trafikkens retningsfordeling for
de gvrige udviklingsomrdder samt simulering af den samlede trafiks afvik-
ling i reekken af kryds pd hhv. Greve Centervej og Kildebrgndevej.

Analyserne indikerer, at der ved samlet fuld udbygning af det indeklemte
areal og de betragtede udviklingsomrader kan forventes en raekke kapaci-
tetsmaessige problematikker pa det omkringliggende vejnet bl.a. i forbindel-
se med spidstimetrafik. Dette ggr sig bl.a. gaeldende pd Greve Centervej,

i rundkgrslen ved Vejledvej og i det vigepligtsregulerede kryds ved Kilde-
brgndevej 60. Der vil saledes i den videre planlaegning vaere opmaerksom-
hed pa eventuelle tiltag, der kan sikre den ngdvendige robusthed og sikker-
hed i trafikafviklingen, der er ét af Helhedsplanens baerende principper.

3’»\0'% /
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GR@ONNE STIFORBINDELSER OG TRAFIKSIKKERHED

En kommende adgangsvej bliver som naevnt trafikal rygrad i omradet og taen-
kes at krydse gennem den grgnne kile med de primaere stiforbindelser langs
Olsbaekken og Kildebrgndebaskken.

Stierne i den grgnne kile er anlagt som 3 m brede befeaestede stier parallelt med
de to vandlgb. Begge stier er fgrt under Kgbenhavn-Ringstedbanen mod nord-
vest, hvor de er koblet til stierne i det 8bne land med forbindelse til de mindre
bysamfund mod vest, herunder Kildebrgnde Landsby. Fastlaeggelsen af den
nye vejfgring gennem den grgnne kile skal respektere princippet om at adskille
tung og blgd trafik, f.eks. i form af niveaufrie krydsninger. Trafiksikkerhed og
tryghed er vigtige omdrejningspunkter for nye vej- og stianlag, hvor en detal-
jeret placering og udformning vil blive fastlagt i lokalplanprocessen. Helheds-
planens trafikale princip understgtter ogsa, at Olsbaekken og Kildebrgndebaek-
ken fortsat kan sikres med naturlige snoede forlgb og sikres gode betingelser
som naturomrader med biotoper og spredningsmuligheder for dyr og planter.

De grgnne stiforbindelser skal udformes med supplerende faciliteter som sid-
demuligheder mv. ligesom belysning vil sikre, at det er trygt for alle at feerdes
gennem omradet. Samlet kan disse veere virkningsfulde bidrag til at gge stifor-
bindelsernes attraktivitet samt understgtning af grgn mobilitet. De fremtidige
forhold for cyklende og gaende i den grgnne kile er illustreret principielt pa de
3 visualiseringer.

Visualisering 1 - langs Olsbaekken mod gst

MG

Visualisering 3 - langs Kildebrgndebaekken mod gst

Visualisering 2 - langs Olsbakken mod vest




PRINCIP FOR BLA STRUKTUR

Omradegraense
Strgmningsveje
Beskyttet vandlgb
Eksisterende sger

Nye regnvandsbassiner

REGNVANDSHANDTERING

Visionen for omradets ‘bla struktur’ er at sikre en baeredygtig og fremtidssik-
ret Igsning, der ogsa kan handtere skybrudssituationer (100 ars haendelser)
0g som samtidig - i overensstemmelse med Fingerplanens bestemmelser om
placering af regnvandsbassiner i de ydre grgnne kiler og kommuneplanens
retningslinjer for oversvgmmelse og erosion - udggr et vaesentligt bidrag til

de rekreative og naturmaessige vaerdier i og ved de kommende regnvands-
bassiner mv. Tilsvarende er det et fokus, at sikre synergi ift. de eksisterende
regnvandsbassiner umiddelbart nord og @st for planomradet, jf. diagrammet til
venstre.

Helhedsplanens omrade er omfattet af Greve Kommunes nye spildevandsplan
2023-2031. Alle arealer skal fremadrettet separatkloakeres, hvor spildevand
ledes til renseanlaeg, mens regnvand i videst muligt omfang skal nedsives eller
opsamles, renses og forsinkes lokalt (LAR) inden afledning til recipient. Ned-
sivning gnskes af hensyn til sikring af grundvandsressourcen.

For at sikre ngdvendigt og velplaceret areal til regnvandslgsninger er der udar-
bejdet en indledende screening og udarbejdet et overordnet princip for regn-
vandshandteringen p& arealerne syd for Kildebrendebaekken, hvor den primae-
re udbygning skal ske. Princippet er naermere illustreret pa oversigtsplanen pa
s. 5. I forbindelse med den efterfglgende lokalplanlaegning skal der udarbejdes
en detaljeret vandhandteringsplan med afszet i kravene i den nye spildevands-
plan.

Helhedsplanens overordnede princip er baseret pa at kunne handtere normal
regn i form af en 10 ars regnhaendelse med en klimafaktor pa 1,3 og med et
aflgbstal pd 1 I/s/ha, men med mulighed for gget afledning ved skybrud svar-
ende til 5 I/s/ha. Skybrud er definet som et regnvejr, der giver mindst 15 mm

Kildebrgndebaekken set i retning-mod motorvejen (Lynghus Consult)

Helhedsplan for '‘Det indeklemte areal’ i Greve Kommune
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nedbgr inden for 30 min. Princippet for den bl struktur er endvidere fastlagt
ud fra s3 vidt muligt at understgtte de naturlige terranforhold og lavninger.
I en skybrudssituation vil det kunne tillades, at regnen strgmmer pa terraen
via strgmningsveje, jf. diagrammet s. 9 og oversigtsplanen s. 5. Det kan
f.eks. vaere via langsgdende lavninger i de gronne omrader eller via omra-
dets vej- og parkeringsarealer. Der vil dog af hensyn til omradets bygbarhed
og afvanding veere behov for at foretage lokale terraenreguleringer, men ud
fra en hensigt om at skabe jordbalance inden for helhedsplanens omrade.

Den samlede Igsning for regnvandshandtering omfatter 2 bassiner, hvor det
nordlige bassin skal servicere ny bebyggelse nord for Olsbaekken, mens det
sydlige bassin skal servicere ny bebyggelse syd for Olsbaekken. Udbygningen
af Helhedsplanens omradde kan derfor ske i flere faser og er ikke afhangig af,
at den komplette bla struktur realiseres fra start.

Bassiner skal som udgangspunkt udformes landskabstilpassede med fla-

de brinker (1:5 eller fladere) samt med permanente vandspejl. Konkret vil
dette typisk resultere i, at de omgivende plante- og dyrearter ‘flytter’ ind og
breder sig, hvorfor bassinerne vurderes at vaere vigtige bidrag til bAde gget
naturkvalitet og dyreliv samt den friluftsmaessige kvalitet i den grgnne kile.
Ved den mere detaljere placering og udformning af bassinerne skal der sik-
res respektafstand til Olsbaekken og den eksisterende sti, sa der fortsat kan
ske vandlgbsvedligehold og af hensyn til mobiliteten for blgde trafikanter.

Helhedsplanens overordnede princip for hdndtering af regnvand inklude-

rer ikke grgnne tage, grgfter, regnbede o.lign. supplerende LAR-Igsninger. I
forbindelse med lokalplanlaegningen forventes dog mulighed for, at omradets
bebyggelse kan udformes delvist med grgnne tage og taghaver, ligesom ube-
byggede arealer kan designes med henblik pa nedsivning samt understgtning
af vandets naturlige stremningsveje. For inspiration henvises til referencerne
til hgjre.

Den efterfglgende vandhandteringsplan vil indeholde opdaterede beregninger
og redeggrelser for bl.a. befaestelsesgrader, bassinvoluminer samt handte-
ring og opstuvning af skybrudsregn, hvor de naturlige strémningsveje sd vidt
muligt friholdes. Den vil ogsd rumme detaljer ift. placeringen og udformnin-
gen af bassiner og eventuelle supplerende LAR-anlaeg. Dette sa bl.a. nabo-
arealer - herunder motorvejen - og de to beskyttede vandlgb ikke udszettes
for oversvgmmelser, men ogsa for at sikre anlaaggene er aktivt medvirkende
til at styrke biodiversiteten pa '‘Det indeklemte areal’.

Anvendelsen til erhverv med bl.a. transport og distribution betyder, at der vil
vaere en betydelig trafik med tunge kgretgjer samt andre potentielt forure-
nende aktiviteter. Der vil derfor i den efterfglgende lokalplanlaagning veere
fokus pa dels at forebygge forurening af grundvandet, da planomradet ligger
i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), men dels ogsa at
sikre nedsivningsmuligheder, s omradet fortsat kan bidrage til grundvands-
dannelsen i Greve Kommune.




PRINCIP FOR GR@N STRUKTUR

Olsbzekken, der sammen‘med dene
kile (Lynghus Consuilt)

- Omradegraense

ooooo

Gran kile

Mulighed for solenergianleeg
Sti

Snitlinjer

Beplantningsbaelte

Opbrudt beplantningsbaelte
Visualiseringer/nr.

GRON STRUKTUR

Helhedsplanens grgnne kile er udformet efter grundprincippet om at bevare
og styrke naturvaerdier og grgnne kvaliteter samt sikre et taet samspil med
stiforbindelser, som forudsat i Fingerplanens retningslinjer for ydre grgnne
kiler. Ydre grgnne kiler skal som hovedprincip friholdes for bebyggelser og
anlaeg, der ikke understgtter en rekreativ eller friluftmaessig anvendelse.

Karakteren af omrddets grgnne kile er taankt som en &ben og naturpraeget
beplantning, der passer naturligt ind i den eksisterende landskabskarakter
med &bne markflader, der opdeles og afgraenses af levende hegn og traebael-
ter. Samtidig skal der generelt i omradets kanter etableres en taettere og
mere sammenhangende beplantning. Beplantningen skal bl.a. fungere som
spredningskorridorer og ledelinjer for dyr og planter og vil herudover gge
savel omradets biodiversitet, som den oplevede frilufts- og landskabsmaessi-
ge kvalitet. Sidstnaevnte til glaede for de forbipasserende cyklister og gdende
savel som virksomhedernes ansatte.

En mere intensiv beplantning skal samtidig medvirke til at afskaerme den
kommende bebyggelse visuelt mod omgivelserne. Saledes skal der etableres
teette treebaelter i min. 15 m bredde mod banen og i kanterne af den grgn-
ne kile. Der kan med fordel vaelges mellemstore og store traearter med god
afskaermende effekt. Langs Kildebrgndebaskken, hvor kilen er smal, sikres
taetheden ved at kombinere et smallere traebaelte med den eksisterende
beplantning samt evt. supplerende buske. Pa arealet mellem Olsbaekken og
Kildebrgndebaskken mod vest, som ligger uden for Fingerplanens grgnne
kile, vil der desuden vaere mulighed for at etablere solenergianlaeg. Disse
skal indpasses i landskabet omkring gren kile, sd de fremstar mindst skeem-
mende ved at arbejde med beplantning.

Mod motorvejen og rundt mod syd etableres et mere opbrudt og transparent
plantebaelte i kantzonen, da grundene og den kommende bebyggelse her
far en naturlig og attraktiv eksponering mod motorvejen, dennes afkgrsel

og Greve Centervej. De opbrudte plantebzelter skal etableres i min. 15 m
bredde og opbrydes af 8bne partier med store og mellemstore buske samt
englignende beplantning. Udformningen af eksponerede facadepartier, skilt-
ning mv. vil blive fastlagt i lokalplanfasen, jf. afsnittet om den kommende
bebyggelse pa s. 15. Eventuelle faste hegn skal etableres pa plantebzelter-
nes inderside.

BEPLANTNING

I de indre dele af den grgnne kile er beplantningen taenkt som en kombi-
nation af eksisterende og ny beplantning i flere lag og generelt med et lavt
plejeniveau. Saledes bevares den eksisterende beplantning langs med Ols-
baekken og forstaerkes nogle steder med sm& og mellemstore buske. Plante-
baeltet vil dermed fortsat veere markgr for vandlgbet, men hvor der samtidig
er fokus pa at sikre kig pa tveers af kilen. Tilsvarende suppleres den eksiste-
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rende beplantning langs Kildebrgndebaskken med en traeraekke og busk-
beplantning, sa der skabes den gnskede visuelle taethed og naturoplevelse
teet ved stien.

Basisbeplantningen i den grgnne kile er en englignende bund af urter,
graesser og vilde blomster kombineret med grupper af mindre og mellem-
store traeer og buske. Intentionen er, at traeerne ikke skal vaere for hgje
og store, sa oplevelsen af det store landskabsrum helt forsvinder. Samtidig
skal beplantning bidrage til ‘naturoplevelsen i gjenhgjde’ for de forbipasse-
rende. Beplantningen i de indre dele af kilen vil samtidig have stor betyd-
ning som spredningskorridor med tvaergaende ledelinjer - ogsa for akvati-
ske arter.

Ny beplantning anbefales at vaere hjemmehgrende arter, der samtidig er
insekt- og fuglevenlige. Som store blivende traeer kan f.eks. anvendes eg,
ask, fuglekirsebaer og ahorn. Som mellemstore traeer kan f.eks. anvendes
hvidtjern, ren, hassel og mirabel. Som sma traeer og buske kan f.eks. an-
vendes slden, hyld, roser, hyben, taks, fjeldribs, benved og rgd kornel.
Der vil ogsa blive stillet krav om etablering af beplantning inden for de 3
byggeomrader, bl.a. pa interne fri- og opholdsarealer samt som plante-
felter til opbrydning af parkerings- og faerdselsarealer. Beplantningen her

oo | vil ogsd bidrage positivt til omradets grgnne struktur og en gget natur- og
B landskabsmaessig kvalitet.

P& s. 13 ses et forslag til et ‘zoom in’ i Helhedsplanen, hvor der er vist et
eksempel pa udformning og indretning af arealerne i den grgnne kile langs
Olsbaekken, herunder interne overgange og kantzoner mod naboomrader.
Den nordlige af omradets to §3-beskyttede sger ligger i den grgnne kile,
mens den sydlige s@ ligger i byggeomradet til alm. erhverv.

Der vil i forbindelse med den efterfglgende lokalplanlaegning blive fastsat
specifikke bestemmelser, der udmgnter principperne for Helhedsplanens
grgnne struktur. I den forbindelse undersgges ogsd mulighederne for at in-
tegrere den sydlige sg i den kommende bebyggelse eller om denne hand-
teres ved udlaeg af erstatningsnatur.

by :"f
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‘ZOOM IN’ - eksempel pa udformning af arealer i den grgnne kile langs med Olsbaekken og kantzonen mod det nordlige byggeomrade
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LANDSKABSSNIT - hovedprincipper for disponering og beplantning af den grgnne kile og stien langs banen (COWI)
(Placering af snit ses pa diagram s. 11)

SNIT A

SNITC

Beplantningsbeelte hvor eksisterende beplantning

/ suppleres med nye treeer/buske

(“\
-

Va Vej  Kildebrande-  Sti

relevering

baekken Regnvandsbassin GDC |

15 m beplantningsbeelte med
treeer og storre buske

Sti
Regnvandsbassin :

Olshaekken  Gran kile med graesser, urter og

Treersekke med P

o’

underbeplantning

ﬁw 88 8

Jernbane Groft Sti Vej

SNIT B

Eks. plantebeelte langs Olshaekken
bevares og suppleres evt. med buske

Lastbilparkering Kildebrendevej

15 m beplantningsbeelte med

traeer og starre buske l.___.

vilde blomster kombineret med bede
af sma og mellemstore traeer og
buske

Bilparkering Varelevering

Referencer - inspiration til landskabsbearbejdning og naturkarakter i Fingerplanens grgnne kile (Arkitema).
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Facadeudtryk MG Park I Kildebrgnde Vest

I MG Park De Hulst hgstes der gron energi fra de store tﬁtjﬂ“a

BEBYGGELSE & Q
BAREDYGTIGHED

Omradets anvendelse lsegger i hgj grad op til store voluminer, men kan ogsa
- for den sydlige del - rumme mere traditionelt erhverv med mindre enheder.
Ny bebyggelse kan iht. kommuneplanen opfgres med hgjder pa op til 25-30
m. Bebyggelsens formsprog og facadeudtryk taenkes som hovedprincip ud-
fort efter arkitektoniske principper, hvor facader i lyse, gra og sorte nuancer
blander sig med naturmaterialer som trae, metal, transparent glas og grgnne
facadepartier med f.eks. klatrende planter. P& den made sikres et nutidigt
udtryk, men hvor eventuelle store voluminer bade tilfgres variation og kan
‘opdeles og nedbrydes’ til en mere menneskelig skala.

Bestemmelser for den konkrete bygningsudformning og arkitektur vil blive
konkretiseret i lokalplanfasen. I den forbindelse ses der bl.a. neermere pa
bebyggelsens helhedsvirkning i samspillet med omgivelserne, behovet for
synlighed og skiltning samt eventuel facadevariation de steder, hvor bebyg-
gelsen er szerlig eksponeret, f.eks. ankomstomrader/indgangspartier. Det
undersgges ogsa hvorvidt bygningsdesign og materialevalg evt. kan medvirke
til at mindske reflektion af stgj fra motorvejen.

Bebyggelsen og bebyggelsens kantzoner spiller ogsa en vaesentlig rolle ift.
baeredygtighed og forebyggelse af klimaforandringer. Netop store voluminer
med store tagflader er saerdeles velegnede til opsaetning af solenergianlaeg -
en tilgang som allerede anvendes i andre omrader med transport og distribu-
tion. Efterfolgende planlaegning skal sdledes muligggre indpasning af solener-
gianleeg pa bebyggelse i Helhedsplanens omrade.

Et andet ‘ben’ ift. baeredygtighed er indpasning af grgnne tagpartier, tagter-
rasser samt grgnne facadepartier, som bade kan vaere et supplement til ned-
sivning og opstuvning af regnvand fra tagflader, men som samtidig er arkitek-
toniske virkemidler ift. at tilfgre variation og kvalitet. Se endvidere afsnittet
om regnvandshandtering p& s. 9-10.

Fredericia
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