Kommuneplantillzeg nr. 6.3

Greve Byrad har vedtaget andring af Kommuneplan 2017 i Kommuneplantillaeg nr. 6.3 for
Strandby Huse.

Byradets intention for byudvikling i Hundige Strandby

Byradet har besluttet, at der skal ske en byudvikling af "Hundige Strandby" arealerne, der
ligger centralt i Hundige omkring Hundige Station. Omradet er tidligere kaldt Hundige @st.

Det er Byradets intention, at skabe boliger for alle aldre, og at der indtaenkes trygge byrum
for borgere og beboere i omradet. Der skal veere muligheder for faellesskab i velbeliggende
megdesteder i de feelles gronne omrader og/eller byrum. Det er i trad med "Planstrategi
2019", hvor det er malet:

- "at skabe rammerne for det gode liv - taet pg storbyen, taettere pd naturen".

Byudviklingen i Hundige Strandby skal generelt ske med forskellige boligstgrrelser for at
efterkomme den store efterspgrgsel pa bade mindre boliger og familieboliger i Greve
Kommune. Boligerne bliver placeret taet pa kollektiv trafik med Hundige S-tog station og
vigtige busforbindelse samt indkgbsmuligheder i Waves. Der bliver kort afstand til gode
grenne arealer i Hundige Parken og Kgge Bugt Strand.

Byudviklingen kraever stgrre sendringer af Kommuneplan 2017. Der blev derfor udsendt og
forhgrt i efteraret 2020 pa Kommuneplanaendring nr. 6, for at indkalde forslag og idéer til

den aendrede &ndring i hele Hundige Strandby. Kommentarer omhandlede bl.a. gnsker om
boliger til eldre, seniorer og som bofzllesskab samt bekymring for nedsat parkeringsnorm.

Hele Hundige Strandby blev efter forhgringen delt op i 3 kommuneplantillaeg. Det fgrste
kommuneplantilleeg nr. 6.1 er for Strandby Hgje (tidligere Delomrade A). Kommuneplantillaeg
nr. 6.2 for Strandby Have (tidligere Delomrader BC). Dette Kommuneplantillaeg nr. 6.3 for
Strandby Huse (tidligere Delomrade D). Se tidligere delomradenumre pa Figur 1.

Delomrade D’s afgraensning er i Kommuneplantillaeg nr. 6.3 udvidet lidt mod nord.
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Figur 1, oversigt over arealer i Forhgring til endring af Kommuneplan 2017

Kommuneplantillaeg nr. 6.3 - Strandby Huse.

Med Kommuneplantilleeg nr. 6.3 for Strandby Huse bliver der mulighed for
etageboligomrade sydgst for Hundige Station for enden af Frydenhgj Allé og op mod
baneterraennet. Her er det hensigten at opfgre ny etageboligbebyggelse. Det bliver et



boligbyggeri for alle aldre af borgere og i grgnne omgivelser.

Parkeringsnormen for det nye rammeomrade reduceres med 1/3, fordi der er tale om at
bygge en meget kort afstand til station og busholdeplads og dermed er rigtigt godt betjent
med kollektiv trafik.

Figur 2, Kommuneplantilleeg nr. 6.3, Strandby Huse (Delomrade D i Forhgring)

Rammebestemmelser

Eksisterende rammebestemmelser

Omradet sydgst for Hundige S-tog station, som dette Kommuneplantilleeg 6.3 omhandler,
anvendes i dag til grgnt areal og et mindre parkeringsareal.

Omradet, omfattende af Kommuneplantillaeg nr. 6.3, er i Kommuneplan 2017 i dag udlagt
til fglgende:

Retningslinje for det stationsnzere omrade

| retningslinje for det stationsnaere omrade er der for parkering til boliger og
parkeringsnorm pa 1,5 p-pladser pr. bolig med gennemsnitsstgrrelse pa 100 m2.

102 - eksisterende ramme

Generel og specifik anvendelse til "Offentlige formal"

Bebyggelsesprocent pa max. 90 % for den enkelte ejendom



Maksimalt 6 etager med bygningshgjde pa op til 21 m.

Figur 3, Eksisterende ramme fra Kommuneplan 2017 og nyt rammeomrade 1B8 angivet med

bla farve.

Fremtidige rammebestemmelser

Det nye samlede rammeomrade 1B8 far fglgende rammebestemmelser:
Generel anvendelse til "Boligomrade".

Specifik anvendelse til "Etageboliger".

Bebyggelsesprocent pa maksimalt 90 % for hele omradet tilsammen.
Maksimalt 4 etager.

Maksimal hgjde pa 20 m.

Parkeringsnormen er min. 1 parkeringsplads pr. 100 m2 boligareal.

Vurdering af miljg og natur




Miljgvurdering

Etableringen af nyt boligomrade - Strandby Huse - forudszetter, udover ny lokalplan og
kommuneplantilleeg, at der udarbejdes og miljgvurderer af planerne i form af en
miljgrapport. Formalet med miljgrapporten er at kontrollere de pavirkninger af miljget,
som en realisering af planforslagene vil medfgre, jf. Miljgvurderingsloven. Formalet med
miljgrapporten er at kontrollere de pavirkninger af miljget, som en realisering af planen
vil medfgre.

Kommunen har forinden foretaget en samlet miljgscreening af forslag til
Kommuneplantilleeg nr. 6.3 til Kommuneplan 2017 og Lokalplanforslag nr. 11.57. Ved
screeningen er en reekke miljgfaktorer behandlet: Biologiske mangfoldighed,
befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer,
materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt
arkitektonisk og arkeeologisk arv og landskab. Herudfra er der udpeget szerlige emner
som det er vigtigt at miljgpvurdere naermere. Denne udpegning af emner har vaeret i
hgring hos myndigheder.

Pa baggrund af screeninger og billederighedshgring er det konkluderet, at planforslagene
skal miljgvurderinger i forhold til fglgende emner:

1. BEFOLKNING OG MENNESKERS SUNDHED (stgj)
2. LANDSKABELIGE FORHOLD (visuelle forhold).

Det er vurderet, at disse emner har betydning som fglge af planernes vedtagelse. Der er
derfor udarbejdet en samlet miljgvurdering af Kommuneplantillaeg nr. 6.3 og Lokalplan
11.57. Se hele Miljgrapporten, som er bilagt forslag til lokalplan 11.57. Det fglgende er et
resume af miljgrapporten.

1. BEFOLKNING OG MENNESKERS SUNDHED (stgj)

Stgjundersggelse viser udbredelsen af st@j pa de udendgrs opholdsarealer indenfor
kommuneplanrammen. Her belastes omraderne naarmest Hundige Centervej af stgj over
de vejledende graensevaerdier. Denne del af lokalplanomradet bestar hovedsageligt af en
skraent mod Hundige Centervej, som ikke inviterer til ophold. Stgjudbredelsen er
beregnet i 1,5 meters hgjde, som er svarende til udendgrs ophold, og kan ses pa Figur
6-3.

=== vence

Figur 4, stgjudbredelse



Pa baggrund af ovenstaende indarbejdes bestemmelser i lokalplanforslaget, som sikrer,
at det fremtidige byggeri skal overholde vejledende stgjgraenser indenfor i bebyggelsen
samt pa opholdsarealer.

Det vurderes samlet set, at intensiteten af pavirkningen pa menneskers sundhed er lay,
da lokalplanforslaget stiller krav om, at vejledende stgjgreenser skal overholdes.
Konsekvensen for menneskers sundhed som fglge af st@j vurderes at vaere mindre.

2. LANDSKABELIGE FORHOLD (visuelle forhold).

De visualiserede standpunkter viser, at planforslagene medfgrer og visuel pavirkning af
miljget. Der vurderes at ske en visuel pavirkning pa naerzonen, hvor byggeriet med sin
hgjde og volumen vil tilfgje mere bymiljg til det allerede eksisterende. Byggeriet vurderer
i neeromradet at have en hgj pavirkningsgrad og pavirkning vil veere vedvarende.
Derimod vurderinger der ikke at vaere en visuel pavirkning pa fiernzonen (de kystnaere
dele af byzonen).

Figur 5, seet fra Hundige Centervej.

Natura2000, Bilag IV-arter og § 3-omrader

Ud over de 2 udpegede miljgvurderingsemner redeggres der her for Natura2000, bilag IV
-arter og § 3 -omrader jf. naturbeskyttelsesloven.

Natura2000

Der er i forbindelse med screeningen af miljgrapporten foretaget og
vaesentlighedsvurdering i forhold til lokalitet til Natura 2000-omrader. Det kan udelukkes,
at planen har en vaesentlig indflydelse pa et Natura2000-omrade, hvorved der ikke er
foretaget en konsekvensvurdering for at afggre, om planen er skadeligt for omradets
udpegningsgrundlag jeevnfgr habitatbekendtggrelsens § 6.

Bilag IV-arter og § 3-omrader

Greve Kommune har ikke registreret bilag IV arter eller § 3-omrader indenfor det aktuelle
rammeomrade. Greve Kommune vurderer derfor, at gennemfgrelsen af planen ikke vil
indebzere en beskadigelse eller gdelaegge af bilag IV-arters yngle- eller raste omrader
eller beskadigelse eller gdelaeggelse af § 3 omrader.



Forlgb for kommuneplantillaeg

Proces

Hvad er et tillaeg til kommuneplanen?

Den fysiske planlaegning reguleres bl.a. gennem kommuneplanleegning. Hvert fjerde ar
skal kommuneplanen revideres og forud for det skal udarbejdes og planstrategi. Men
gnskes der gennemfgrt en planaendring i Igbet af planperioden, er det ngdvendigt at
udarbejde og tillaeg til kommuneplanen. Tillaeg til kommuneplanen udarbejdes oftest,
nar der skal udarbejdes en ny lokalplan, som ikke er i samme med kommuneplanens
rammebestemmelser. Skal der planlaegges for veesentlige aendringer skal der ogsa
udarbejdes og forhgre til kommuneplantillaegget, hvis det ikke har veeret med i den
forudgaende Planstrategi for Kommuneplanen.

Hegringsperiode

Et kommuneplantilleeg skal fgor endelig godkendelse offentligggres som forslag i minimum
8 uger.

Endeligt kommuneplantillaeg

Nar den offentlig hgring er ovre, kan Byradet vedtage kommuneplantillzegget endeligt.
Kommuneplantillegget er ikke retligt bindende for borgerne, men kommunen har pligt
til at virke for kommuneplanens gennemfgrelse.

Klagemulighed over endeligt kommuneplantilleeg

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet, jf. Planlovens § 58, stk. 1 nr. 3. Klagefristen
er 4 uger fra offentligggrelse. Klagen skal oprettes via klageportalen og indsendes til
kommunen. De naermere regler for indgivelse af klage kan ses pa: www.naevneneshus.dk
under Planklagenaevnet.

Vedtagelse

Kommuneplantilleeg nr. 6.3 er vedtaget af Byradet 20. september 2021. Planen traeder i
kraft 22. september 2021.



Indholdsfortegnelse

1B8 - Etagebolighebyggelse



1B8 - Etageboligbebyggelse
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 90% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 4

Maksimal hgjde er 20 m



For 'Etageboligbebyggelse’ geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 90% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 4
Maksimal hgjde er 20 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Parkeringsnormen er min. 1 parkeringsplads pr. 100 m2 boligareal.



