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Udbudsbetingelser Greve Main 27 og 39

Udbud af Greve Main 27 og Greve Main 39

Ejendommene matr.nr. 20z, 20cc og 20cd alle Greve By, Greve, beliggende
henholdsvis Korskildelund 3, Greve Main 39B og Greve Main 39A, alle 2670 Greve
(herefter benaevnt “Greve Main 39”) og matr.nr. 20bi, Greve By, Greve, beliggende
Greve Main 27, 2670 Greve (herefter benaevnt “Greve Main 27").
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Udbud af Greve Main 27 og 39

Disse udbudsbetingelserne indeholder retningslinjerne for afgivelse af tilbud,
kommunikation mellem Greve Kommune og tilbudsgiver samt oplysninger om
udbuddet 1 gvrigt.

1. BESKRIVELSE AF UDBUDDET

Greve Kommune udbyder i offentligt udbud med naervaerende udbudsvilkar
ejendommene matr.nr. 20z, 20cc og 20cd alle Greve By, Greve, beliggende
henholdsvis Korskildelund 3, Greve Main 39B og Greve Main 39A, alle 2670 Greve
(herefter benaevnt “Greve Main 39”) og matr.nr. 20bi, Greve By, Greve, beliggende
Greve Main 27, 2670 Greve (herefter benaevnt “Greve Main 27”)

Greve Main 39 og Greve Main 27 er samlet benaevnt “Ejendommen”.

Ejendommen er omfattet af Greve Kommunes lokalplan nr. 14.19, og er
beliggende i erhvervsomrade. Greve Kommune gnsker imidlertid ikke at
Ejendommen anvendes til datacenter eller batteri-opladning (depotopladning) og
der tinglyses en servitut til sikring af denne anvendelsesbegraensning, jf. pkt. 5.1.

Udbuddet annonceres pa Greve Kommunes hjemmeside:
www.greve.dk/erhverv/byggeri-og-grunde/

2. NARMERE OM EJENDOMMEN

Ejendommen har et samlet grundareal pa 57.286 m2, hvoraf grundarealet for
Greve Main 27 (matr.nr. 20bi) udggr ca. 17.286 m2, mens grundarealet for Greve
Main 39 (matr. nr. 20z, 20cc og 20cd) udggr i alt ca. 40.000 m2.


http://www.greve.dk/erhverv/byggeri-og-grunde/
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Tingbogsattester for Ejendommen (de fire matrikler) er vedlagt som Bilag 2, 3, 4
og 5.

Tilhgrende matrikelkort for Greve Main 27 og 39 er vedlagt som Bilag 6 og 7.

En raekke restriktioner begraenser Ejendommens anvendelsesmuligheder,
herunder findes der pa Ejendommen et naturbeskyttet omrade for beskyttede
dyrearter efter habitatbekendtggrelsen Bilag IV, skovbyggelinjer, naturbeskyttede
omrader efter naturbeskyttelseslovens § 3 (herefter benavnt § 3 omrader) og
fortidsminder omfattet af museumsloven, jf. neermere nedenfor i afsnit 4.

Det betyder, at der er nogle forskellige forhold, som en kommende kgber skal
vaere opmaerksom pa i forbindelse med en kommende projektudvikling af
Ejendommen, og den kommende kgber skal samtidig veere opmaerksom p3, at det
er tilbudsgiver, der som ejer af Ejendommen, forpligtes til at sege om de
ngdvendige dispensationer/godkendelser/tilladelser mv. til brug for udvikling af
Ejendommen.

Greve Kommune kan saledes ikke forventes at bista med udarbejdelse af
myndighedsansggninger, indhentelse af dispensationer mv. og @vrig
korrespondance til andre offentlige myndigheder pa vegne af tilbudsgiver.

Der henvises til de offentlig tilgeengelige oplysninger i forhold til de geeldende og
de forelgbige offentlige ejendomsvurderinger, f.eks. pa www.ois.dk


http://www.ois.dk/
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3. PLANMASSIGE FORHOLD

3.1 Lokalplan

I henhold til lokalplan nr. 14.19 ligger Ejendommen i delomrade A og delomrade B,
hvor anvendelsen overordnet set er begranset til erhvervsformal, med tilhgrende
feelles friarealer og offentligt grgnt areal. Greve Main 39 i delomrade A, er udlagt
til erhverv som f.eks. kontor, udstillingsvirksomhed og fremstillingsvirksomhed
uden stg@j og visuelle gener for naboer. Greve Main 27 er beliggende i delomrade
B, som er udlagt til logistik og lager.

Anvendelsesbestemmelserne for delomrade A & B angiver fglgende;

LK 14.19, § 3.2: Delomrade A kan anvendes til erhverv med erhvervstyper som
administrative virksomheder, laboratorier, industri og fremstillingsvirksomheder
uden gener for naboerne, og lignende der kan placeres i parklignende omgivelser.
Der er mulighed for at indplacere et mindre centeromrade med f.eks.
hotel/overnatningsfunktion, burgerbar/café/kioskfunktion, pengeinstitut,
kommunikationsservice m.m., der servicerer erhvervsomradet. Der kan ikke
etableres detailhandel, som f.eks. supermarked i omradet. Det er ikke muligt at
placere transportvirksomheder, entreprengrvirksom- heder og lignende, eller
virksomheder med stgrre og/eller skeemmende udendgrs oplag i delomrade A.

LK 14.19, § 3.3: Delomrade B kan anvendes til erhverv, der indbyrdes kan tale en
vis grad af gener med erhvervstyper som industri, lagervirksomheder,
transportvirksomheder, stgrre handvaerksvirksomheder og lignende. Det er ikke
lokalplanens formal at placere rent administrative eller andre
forureningsfglsomme virksomheder i delomrade B. Lokaliseres der alligevel
sadanne virksomheder i omradet, skal disse tale naboskabet at virksomheder, som
kan pafgre naboerne en vis grad af gener.

Lokalplan nr. 14.19 er vedlagt som Bilag 8.
3.2 Fingerplan og Kommuneplan
Ejendommen er omfattet af Fingerplanen fra 2019, der er et landsplansdirektiv

om hovedstadsomradets planlaegning, og er her udpeget som egnet for
lokaliseringsmuligheder for transport- og distributionserhverv.

JKJ
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Fingerplanen 2019 er vedlagt som Bilag 9

Der er senere (efter lokalplan 14.19 (Bilag 8) og Fingerplan (Bilag 9)) udarbejdet en
ny Kommuneplan 2021-2033, som omfatter omradet beliggende Greve Main Vest
(3E16), og hermed Ejendommen. En kommende kgber kan dog som udgangspunkt
stgtte ret pa den geeldende lokalplan 14.19 (Bilag 8), medmindre tilbudsgivers
projekt eventuelt fordrer dispensation fra lokalplanen eller en ny lokalplan.

Kommuneplanen er vedlagt som Bilag 10 og udggres af et link.

4. ANDEN LOVGIVNING

4.1 Naturbeskyttelsesloven (§ 3 omrade)

Der er pa Greve Main 27 og Greve Main 39 registeret § 3-omrader. Notat
udarbejdet af Niras vedlagges som Bilag 11. § 3 omraderne er beskyttet af en 20
meter zone, hvor det ikke er muligt at bygge.

En kommende kgber skal sikre, at arealet fortsat far ledt noget overfladevand fra
grunden og kommende bygninger til naturomradet, fx ved lokal handtering af
vandet med abne render med grgn vegetation til rensning af vandet, inden det
ledes til § 3 omradet pa Greve Main 39. En kommende kgber ma ikke draene det
naerliggende areal, sa mosen udtgrrer pa Greve Main 39. Der kan ogsa ledes vand
igennem § 3 omradet pa Greve Main 27, men da dette omrade er registreret som
eng, kan det ikke modtage lige sa meget vand som Greve Main 39, da dette kan
&ndre naturtypen, hvilket ikke er tilladt.

De beskyttede § 3 omrader ma ikke bebygges, og der ma ikke laves bebyggelse i
naerheden der kan ga ind og andre ved § 3 omraderne, hvilket er arsagen til, at
der er en beskyttelseszone.
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Der findes et rgr, der gar fra § 3 omradet pa Greve Main 39. Kort over placering af
det naevnte rgr er vedlagt som Bilag 12. Greve Kommune har i forbindelse med
gennemfgrelsen af dette salg udarbejdet en deklaration om, at en kommende
kgber skal sta for vedligeholdelse mv. af det naevnte rgr, jf. nedenfor pkt. 5.

4.2 Flagermus (naturbeskyttet omrade og dyrearter iht.
habitatbekendtgorelsen)

Pa Greve Main 27 og 39 er der specifikke traebevoksninger, hvor der er konstateret
treer, der kan benyttes af flagermus som raste og yngletraeer. Raste og yngletraeer,
som kan/benyttes af flagermus er beskyttede, da flagermus er Bilag IV arter pa
BEK nr. 1098 af 21/08/2023 Bekendtggrelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(Habitatbekendtggrelsen), og deres levesteder og gkologisk funktionalitet er
derfor beskyttet, og kan ikke faeldes uden tilladelse og yderligere undersggelser.

Der er pa begge grunde fundet 17 traeer med flagermus, som kunne vaere
fordelagtig at feelde. Fgr traeeerne med flagermus kan faeldes skal der findes
erstatningstraeer i forholdet 1:2. Det vil sige, at der ved faeldning af 17 treeer, skal
findes 34 sunde og blivende traeer i omradet, som skal veteraniseres ved at der
udskaeres hulheder, som kan erstatte hulhederne i de traeer, der gnskes feeldet.
Faeldning af treeer med flagermus skal ske i september og oktober maned. Praksis
er, at hulhederne i de nye traeer skal laves minimum et halvt ar fgr feeldningen
sker.

| forste omgang er det 8 (treeerne pa Greve Main 27) af de 17 treeer der gnskes
faeldet. De resterende 9 traeer (Greve Main 39) kan derfor fgrst faeldes i en senere
faeldningsperiode. Ved at ggre det pa denne made er det radgivernes vurdering, at
flagermusene far tilstraekkeligt med nye muligheder for levesteder bade til naeste
saeson og fremadrettet.

Arbejdet med veteranisering af erstatningstreeerne for Greve Main 27 er udfgrt, og
traeerne (8 stk.) er faeldet i oktober 2024. For Greve Main 39 kan veteraniseringen
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ske i Ipbet af 2025 og faeldning af traeerne vil fgrst kunne ske i september og
oktober 2025 (tilbudsgiver star for dette). Dette kan have betydning for, hvornar
der kan gives byggetilladelse.

Som bilag 13 fremlaegges undersggelser vedrgrende flagermus af henholdsvis 27.
september 2024 samt 12. august 2024.

4.3 Fortidsminder

Der findes et fortidsminde pa naboejendommen (matrikel 20bh Greve By, Greve),
som graenser umiddelbart op til Greve Main 27, i form af et fredet
flankeringsgalleri, der var en del af Tunestillingen. Store dele af Greve Main 27, er
saledes beliggende inden for fortidsbeskyttelseslinjen, jf. Bilag 14. Det er herefter
vurderet ngdvendigt at foretage arkaeologiske forundersggelser vedr. Greve Main
27.

Der er som fglge heraf udarbejdet oplaeg til hvorledes en arkseologisk
forundersggelse for sa vidt angar Greve Main 27 kan gennemfgres. Udkast til
graverender ved en forundersggelse er vedlagt som Bilag 15. Med
forundersggelsen skal det undersgges, om der er vaesentlige fortidsminder i
projektomradet for at afklare, om en egentlig arkaeologisk undersggelse er
ngdvendig.

Der er senest meddelt dispensation til at foretage arkaeologiske forundersggelser
inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen pa Greve Main 27 jf. Bilag 16.
Dispensationen omhandler udelukkende den arkaeologiske forundersggelse, som
tilbudsgiver i gvrigt selv er ansvarlig for at gennemfgre. Andre aktiviteter herunder
eventuelt byggeri pa omradet vil kreeve en selvstaendig dispensation.

Greve Main 39 er ikke registreret som fortidsminde, og Greve Kommune har
derfor for sa vidt angar Greve Main 39 indhentet udtalelse fra Museum
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Sydgstdanmark i 2017 vedlagt som Bilag 17. Der er herefter gennemfgrt
arkaeologiske forundersggelser (Bilag 17.1) i 2021, som ikke gav anledning til
yderligere arkaeologiske undersggelser.

4.4 Skovbyggelinjen

Der er registreret skovbyggelinje pa Greve Main 39. Der ma ikke bygges indenfor
skovbyggelinjen, se Bilag 18.

5. SERVITUTTER OG BYRDER MV.

5.1 Servitutter

Der er pa Ejendommen tinglyst flere byrder.
Der henvises til tingbogsattesterne Greve Main 27 og 39 (Bilag 2, 3, 4 0g 5).

De pa Ejendommen (matr.nr. 20z, 20cc og 20cd og matr.nr. 20bi, Greve By, Greve)
tinglyste servitutter er neermere beskrevet i vedlagte servitutoversigt (Bilag 19)
med tilhgrende servitutter vedlagt som underbilag 19.1-19.5.

Oversigten kan dog kun anses som vejledende. Tilbudsgiver opfordres derfor til
selv at undersgge tingbogen, eventuelt ved hjeelp af dennes radgivere.

Greve Kommune har i forbindelse med handlen udarbejdet yderligere servitutter,
som tinglyses forinden eller umiddelbart efter overtagelsesdagen:

a) Deklaration om forbud mod tilstandsaendring af § 3-omradet pa
Ejendommen som nzermere beskrevet i kgbsaftalens pkt. 8.2. Greve
Kommune varetager tinglysningen af deklarationen pa Ejendommen. Fuld
deklarationstekst om forbud mod tilstandsaendring og vedligeholdelse af §

3-omradet er vedlagt som Bilag 20.
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b) Deklaration om byggepligt og forbud mod videresalg i ubebygget stand som
naermere beskrevet i kgbsaftalens pkt. 16. Greve Kommune varetager
tinglysning af deklarationen pa Ejendommen. Fuld deklarationstekst er
vedlagt som Bilag 21.

c) Deklaration om tilleegskgbesum til Greve Kommune som naermere
beskrevet i kgbsaftalens pkt. 17 samt begraenset anvendelse. Greve
Kommune varetager tinglysning af deklarationen pa Ejendommen forud for
al pantegzeld. Fuld deklarationstekst er vedlagt som Bilag 22.

d) Deklaration om vedligeholdelse af rgrunderfgring af vold. Greve Kommune
varetager tinglysningen af deklarationen p& Ejendommen. Fuld

deklarationstekst samt kortbilag er vedlagt som Bilag 23.

5.2 Tekniske forhold mv.
5.2.1 Forsyningsforhold

521.1 Ledninger

Der henvises til udtraek fra www.LER.dk, vedlagt som Bilag 24 med tilhgrende
underbilag.

De naevnte oplysninger kan alene anses som vejledende. Greve Kommune patager
sig intet ansvar for de ledninger der matte ligge pa Ejendommen. Tilbudsgiver
opfordres til selv at undersgge hvilke ledninger der matte findes pa Ejendommen,
eventuelt sasmmen med dennes egne radgivere.

5.2.1.2 Regnvand og spildevand

Der er separatkloakering i omradet ved Greve Main 27 og 39, hvorfor spilde- og
regnvand Igber i hver sin ledning. Tilslutning til kloakken skal ansgges hos Greve
Kommune. Ved gnske om nedsivning eller udledning af tag- og overfladevand, skal
der ligeledes sendes en ansggning til Greve Kommune.

Forsyningsselskabet i det udbudte omrade er KLAR Forsyning og tilslutning
etableres i samarbejde med tilbudsgiver som bygherre efter de geeldende
leveringsbestemmelser og priser, idet enhver omkostning hertil er Greve
Kommune uvedkommende.


http://www.ler.dk/
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Tilslutningsbidragene betales uden for ksbesummen af tilbudsgiver i henhold til
KLAR Forsynings til enhver tid geeldende takster.

Der henvises til den geeldende spildevandsplan. Der skal sendes en ansggning til
Greve Kommune om tilslutning til kloak og/eller nedsivning. Den galdende
spildevandsplan er vedlagt som Bilag 25.

5213 Vandforsyning

Vandforsyning vil kunne varetages af Greve Vandvzaerk, og etableres i samarbejde
med tilbudsgiver som bygherre efter de geeldende leveringsbestemmelser og
priser, idet enhver omkostning hertil er Greve Kommune uvedkommende.

Tilslutningsbidragene betales uden for kgbesummen af tilbudsgiver i henhold til
Greve Vandveerk, til enhver tid gaeldende takster.

Greve Kommune har ikke kunne lokalisere vandboring 207.2249 ved sin
besigtigelse den 10. august 2017. Vedlagt som Bilag 26, er kort over boringens
placering ifglge lokaliseringsskema fra Jupiter.

Greve Kommune papeger, at tilbudsgiver i forbindelse med byggemodning af
grunden, er opmaerksom pa vandboringen eller spor af dem, ved saedvanlig
afremning af muld/gravearbejder. Hvis der findes boringer, kendte som ukendte,
skal der tages stilling til hvorvidt boringen/boringerne er slgjfet forsvarligt ellers
skal boringen/boringerne slgjfes af en brgndborer med A-bevis. Slgjfningen sker
for tilbudsgivers regning.

5214 Varmeforsyning

Omradet er underlagt tilslutningspligt til fiernvarme, som varetages af Tranegilde
Fjernvarme (c/o VEKS). Varmeforsyningen etableres i samarbejde mellem
tilbudsgiver som bygherre og Tranegilde Fjernvarme (c/o VEKS) efter de geeldende
leveringsbestemmelser og priser. Enhver omkostning hertil er Greve Kommune
uvedkommende. Omkostninger til etablering af varmeforsyning pa ejendommen
betales uden for ksbesummen af tilbudsgiver i henhold til Tranegilde Fjernvarme
(c/o VEKS) til enhver tid geeldende takster.
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5215 Tilslutningsafgifter

Safremt tilbudsgiver gnsker telefon-, tv-, internetforbindelse eller lign., er det
tilbudsgivers egen forpligtelse.

Tilbudsgiver skal saledes selv kontakte den/de respektive udbydere i omradet og
aftale tilslutning, ligesom tilslutningsafgifter afregnes direkte med udbyderen, og
betales uden for kebesummen af tilbudsgiver i henhold til de til enhver tid
geeldende takster.

52.1.6 Elforsyning

El-ledninger ma kun udfgres som jordkabler. Tilbudsgiver skal selv sgrge for
etablering af ledninger til elforsyning og internt pa Ejendommen. Tilslutningsafgift
betales uden for kesbesummen af tilbudsgiver til elselskabet i henhold til
selskabets til enhver tid geeldende takster.

Tilbudsgiver opfordres til selv at undersgge oplysninger om ledninger pa
Ejendommen, eventuelt sammen med dennes egne radgivere. Der henvises i
gvrigt til udtraek fra www.LER.dk, vedlagt som Bilag 24 med tilhgrende underbilag.

5.2.1.7 Drikkevandsinteresser

Ejendommen ligger indenfor et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD)
og indvindingsoplandet til Mosede Kildeplads. Eftersom placeringen er indenfor et
indvindingsopland, skal der i forbindelse med den kommende arealanvendelse
tages hgjde for at aktiviteten ikke kan medfg@re en forurening af grundvandet.

5.2.2 Grundforhold mu.

5221 Geotekniske forhold

Der henvises til geotekniske forundersggelser foretaget vedr. Greve Main 27 (Bilag
27) og Greve Main 39 (Bilag 28) med tilhgrende underbilag. De geotekniske
undersggelser er udfgrt som indledende undersggelser og er derfor ikke
selvsteendigt deekkende for et projekteringsprojekt.


http://www.ler.dk/
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5222 Miljeforhold

Ejendommen er beliggende i byzone og er som udgangspunkt klassificeret som
lettere forurenet.

Der henvises til miljgtekniske screeninger foretaget af hhv. Orbicon den 4. juli
2017 vedr. Greve Main 27 (Bilag 29) og af WSP i januar 2021 vedr. Greve Main 39
(Bilag 30). Bade Greve Main 27 og Greve Main 39 ligger indenfor
omradeklassificering, hvilket betyder at forureningsgraden skal dokumenteres fgr
bortskaffelse af jord. Jordflytninger skal anmeldes til Greve Kommune efter
geeldende regler.

De miljptekniske screeninger er udfgrt som en indledende undersggelse og er
derfor ikke selvsteendigt deekkende for et projekteringsprojekt.

Der er i maj 2024 udarbejdet indledende forureningsanalyser samt udarbejdet
miljgnotat 1 for henholdsvis Greve Main 27 og Greve Main 39. Notaterne samt
analyserapporterne vedlaegges som bilag 31 og 32.

Der henvises endvidere til Ejendomsdatarapporter for henholdsvis Greve Main 27
(Bilag 33) og for Greve Main 39 (Bilag 34).

5223 Grundejerforening:

Der er pligt til at vaere medlem af grundejerforening jf. Lokalplan 14.19, § 11.1.
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5.2.2.4 Stoj

Der er trafikstgj pa adressen. Kommunens stgjkortlaegning viser, at den
beregnedes trafikstgj er 58 -63 dB.

5225 Byggemodningsarbejder

Ejendommen (byggegrunden) overtages som den henligger. Al byggemodning
indenfor Ejendommen (byggegrunden), pahviler tilbudsgiver.

Tilbudsgiver skal for egen regning foresta etablering af egne adgangsveje, -stier,
parkeringspladser, greanne omrader m.v. pa det udbudte areal. Tiloudsgiver opnar
afklaring om disse forhold i forbindelse med byggemodningstilladelse. Om
forsyning med kloak, vand, varme, el, telefon og kabel-tv, henvises til ovenstaende
beskrivelse.

5226 Adgangsveje og parkering mu.

Ejendommen har adgangsvej fra hovedfordelingsvejen Greve Main og fra
Korskildelundvej.

Greve Main er en privat feellesve] og tilbudsgiver skal saledes indga aftale med
vejens ejer, vedrgrende etablering af mulig overkgrsel. Der er pt. ikke taget stilling
til, om en kommende projektudvikling af omradet vil medfgre eventuelle
@ndringer i forhold til vejadgang. Under alle omstaendigheder skal en mulig
endring af vejadgang godkendes af Greve Kommunes vejafdeling og samtidig
respektere de restriktioner/bindinger, der er pa ejendommen i form af
eksempelvis fredninger m.v.

Lokalplanen foreskriver, at der skal anleegges de for virksomheden ngdvendige
parkeringspladser. Parkeringspladser til den enkelte virksomhed skal indrettes pa
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egen grund. Parkeringspladserne skal udformes som samlede anlaeg, placeret
langs de mindre adgangsveje eller bag bygningerne tilbage pa grundene.

For krav til parkeringspladser og ubebyggede arealer henvises til bestemmelserne i
lokalplan 14.19.

6. UDBUDSVILKAR

6.1 Offentligt udbud

Ejendommen udbydes til salg i henhold til § 68 i lovbekendtggrelse nr. 69 af 23.
januar 2024 om kommunernes styrelse, og bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts
2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens / henholdsvis regionens faste
ejendomme samt i overensstemmelse med de vilkar, der er fastlagt i
udbudsmaterialet med tilhgrende bilag.

Greve Kommune anmoder om at modtage ét samlet tilbud omfattende bade
Greve Main 27 og Greve Main 39, som samlet benaevnes Ejendommen.

Udbuddet er annonceret pa Greve Kommunes hjemmeside.
Udbud sker med forbehold for Greve Byrads godkendelse.

Greve Kommune forbeholder sig ret til at afvise alle indkomne tilbud.
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6.2 Forkebsret

Det bemaerkes, at der forud for dette udbud er meddelt forkgbsret til
Ejendommen. Det betyder, at forkgbsretsindehaveren skal have tilbudt at erhverve
Ejendommen til den hgjeste pris, der er tilbudt under naervaerende udbud, under
forudsaetning af, at denne pris svarer til markedsprisen.

6.3 Krav til afgivelse af tilbud

6.3.1 Pris

Der skal afgives en (samlet) pris pa kgb af Ejendommen opgjort pa grundlag af, at
der opnas ret til at opfere 10.000 etagekvadratmeter.

Den tilbudte pris skal afgives pa udbudsmaterialets tiloudsbrev/blanket (Bilag A).
Tilbudsprisen skal veere angivet i danske kroner (DKK).

Greve Kommune har pa tidspunktet for offentligggrelsen af dette udbud vurderet,
at det er realistisk, at der pa Ejendommen som minimum kan opfgres 10.000
etagekvadratmeter ("etm?”) opgjort i henhold til Bygningsreglementet 2018
(BR18). Dette er dog pa udbudstidspunktet ikke endeligt afklaret. Derfor er der i
den udbudte kgbsaftale pkt. 17 med tilhgrende deklaration om regulering af

kgbesum (Bilag 22) indsat mulighed for efterfglgende regulering af Kgbesummen.

Hvis det antal etm?, som tilbudsgiver de facto kan opfgre pa Ejendommen viser sig
at veere hgjere end de 10.000 etm?, som er prissat i tilbuddet (Bilag A), da
forpligtes tilbudsgiver til at betale en tilleegskpbesum svarende til differencen
(opgjort i kroner pr. etm?).
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Hvis det antal etm?, som tilbudsgiver de facto kan opfgre pa Ejendommen viser sig
at veere lavere end de 10.000 etm?, som er prissat i tilbuddet (Bilag A), da
forpligtes Greve Kommune til at tilbagebetale kgbesummen forholdsmaessigt
svarende til differencen (opgjort i kroner pr. etm?).

Tilbagebetalingen af den erlagte kebesum geelder dog ikke for en
minimumskgbesum pa kr. 200.000, som tilbudsgiver er forpligtet til at betale
uanset, hvor mange eller hvor fa etm?, der opnds. Minimumskgbesummen
tilbagebetales saledes ikke.

Salg af byggegrunde er momspligtige, og Kebesummen tillaegges derfor den til
enhver tid geeldende moms, p.t. 25 %.

6.4 Udbudsmaterialet

Udbudsmaterialet bestar af den betingede kgbsaftale samt fglgende bilag:

e Bilag 1: Udbudsbetingelser af den 18. november 2024
o Tilbudsbrev (Bilag A)
o Stetteerkleering — skonomisk/finansiel formaen [Hvis relevant]
(Bilag B)
o Konsortieerklering [Huis relevant] (Bilag C)

e Bilag 2: Tingbogsattest (matr.nr. 20z) af 6. september 2024
e Bilag 3: Tingbogsattest (matr.nr. 20cc) af 6. september 2024
e Bilag 4: Tingbogsattest (matr.nr. 20cd) af 6. september 2024
e Bilag 5: Tingbogsattest (matr.nr. 20bi) af 6. september 2024
e Bilag 6: Matrikelkort — Greve Main 39

e Bilag 7: Matrikelkort — Greve Main 27

e Bilag 8: Lokalplan nr. 14.19
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e Bilag 9: Fingerplanen 2019
e Bilag 10: Kommuneplan 2021 — 2033 (udggres af link nedenfor)

Link: Indledning - Kommuneplan 2021 - 2033 - Greve Kommune (niras.dk)

e Bilag 11: Notat udarbejdet af Niras vedr. § 3 afgreensning ved Greve Main af
26. juni 2024
e Bilag 12: Kort over placering af rgr fra § 3 omrade

e Bilag 13: Undersggelser vedr. flagermus af 27. september 2024 samt 12.
august 2024

e Bilag 14: Kort — fortidsmindebeskyttelseslinje

e Bilag 15: Udkast til grave render arkzeologiske forundersggelser — Greve
Main 27

e Bilag 16: Dispensation til arkaeologiske forundersggelser — Greve Main 27

e Bilag 17: Udtalelse fra Museum Sydgstdanmark af 7. juli 2017 — Greve Main
39

o Bilag17.1 - Arkaeologisk forundersggelse vedr. Greve Main 39 af 12.
november 2021

e Bilag 18: Skovbyggelinje (Greve Main 39)

e Bilag 19: Servitutoversigt, inkl. (relevante) servitutter for Ejendommen
(bilag 19.1-19.5)

e Bilag 20: Deklaration om forbud mod tilstandsaendring af & 3-omradet

e Bilag 21: Deklaration om byggepligt, tilbagesalg og forbud mod videresalg

e Bilag 22: Deklaration om tillaegskgbesum og begraenset anvendelse

e Bilag 23: Deklaration om vedligeholdelse af rgr
e Bilag 24: LER-oplysninger

o Bilag 24.1 — Greve Main 39
= Bilag 24.1.1 — LER Kvittering af 17. december 2020
= Bilag 24.1.2 — Greve Vandvark
= Bilag 24.1.3 - Evida
= Bilag 24.1.4 - GlobalConnect
= Bilag 24.1.5 - Fibia
= Bilag 24.1.6 — Citelum
» Bilag24.1.7-TDC
= Bilag 24.1.8 - VEKS
= Bilag 24.1.9 — Radius
= Bilag 24.1.10 — YouSee


https://greve.viewer.dkplan.niras.dk/plan/15#/11069#%2F11049
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o Bilag 24.2 — Greve Main 27
= Bilag 24.2.1 — LER oplysninger Greve Vandvaerk
= Bilag 24.2.2 — LER Telia
= Bilag 24.2.3 — LER oplysninger Citelum

e Bilag 25: Spildevandsplan se link: Miligplaner | Greve Kommune

e Bilag 26: Kort over placering af vandboring

e Bilag 27: Orienterende Geoteknisk undersggelse af 23. juni 2017 - Greve
Main 27

e Bilag 28: Orienterende Geoteknisk undersggelse af 8. januar 2021 - Greve
Main 39

e Bilag 29: Orienterende forureningsundersggelse — Miljgscreening - Greve
Main 27

e Bilag 30: Orienterende forureningsundersggelse — Miljgscreening - Greve
Main 39

e Bilag 31: Miljgnotat 1 (maj 2024) vedr. Greve Main 27 inkl. analyserapport

¢ Bilag 32: Miljgnotat 1 (maj 2024) vedr. Greve Main 39 inkl. analyserapport

e Bilag 33: Ejendomsdatarapport for Greve Main 27

e Bilag 34: Ejendomsdatarapport for Greve Main 39

Stotteerkleeringen (Bilag B) er vedlagt som paradigme. Stotteerkleringen skal
kun udfyldes og wunderskrives af den/de akter(er), der stiller sin

gkonomiske/finansielle kapacitet til radighed for tilbudsgiveren.

Konsortieerklaeringen (Bilag ) er vedlagt som paradigme.
Konsortieerkleringen skal kun udfyldes og underskrives af de akterer, der

veelger at afgive tilbud med solidarisk haeftelse.

Hyvis tilbudsgiver finder, at der er elementer 1 kontrakten og/eller dennes bilag,
som er uacceptable eller klart uhensigtsmaessige, kan tilbudsgiver efter
fremgangsmaden i punkt 6.5, foresld en sendring af kontrakten/kontraktens
bilag. Greve Kommune vil konkret tage stilling til, om de foreslaede @ndringer

vil blive indarbejdet.


https://greve.dk/kommunen/planer-og-politikker/sektorplaner-paa-miljoeomraadet#spildevandsplan-2023-2031-93

%\' Greve Side 20 af 27
\d Kommune 14. november 2024

24-008785-69

6.5 Spoergsmal til udbudsmaterialet

Al kommunikation i forbindelse med udbuddet, herunder spgrgsmal til
udbudsmaterialet skal ske pa dansk. Spgrgsmal til udbudsmaterialet sendes
skriftligt pr. e-mail til juristfastejendom@greve.dk.

Spergsmal skal (sa vidt muligt) stilles senest den onsdag den 4. december 2024.

Spergsmal og svar vil blive offentliggjort pa Kgb af grunde og bygninger | Greve

Kommune i anonymiseret form.

Greve Kommune forbeholder sig ret til at foretage mindre vaesentlige korrektioner
til udbudsmaterialet, safremt Greve Kommune bliver opmaerksom pa fejl eller
udeladelser.

Eventuelle rettelser til udbudsmaterialet vil blive offentliggjort ved rettelsesblade
indlagt pa kommunens hjemmeside Kgb af grunde og bygninger | Greve

Kommune.

Tilbudsgiverne opfordres til Isbende at holde sig orienteret om eventuelle
offentliggjorte rettelser.

6.6 Aflevering af tilbud

Tilbuddet skal afgives senest tirsdag, den 17. december 2024, kl. 13.00.

Tilbuddet skal sendes pr. mail til juristfastejendom@greve.dk.

Mailen skal veere meerket: "Tilbud om keb af Greve Main 27 og 39”. Det er
tilbudsgivers eget ansvar, at tilbuddet er kommet rettidigt frem.

JKJ


https://greve.dk/erhverv/grunde-og-bygninger/koeb-af-grunde-og-bygninger
https://greve.dk/erhverv/grunde-og-bygninger/koeb-af-grunde-og-bygninger
https://greve.dk/erhverv/grunde-og-bygninger/koeb-af-grunde-og-bygninger
https://greve.dk/erhverv/grunde-og-bygninger/koeb-af-grunde-og-bygninger
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Tilbud skal afgives pa dansk.

Safremt et tilbud indeholder flere udgaver (versioner) af det samme dokument,
vil den senest uploadede udgave vaere den gaeldende. Tidsangivelsen pr. mail er

afgerende for, hvilken udgave der er den seneste.
Tilbudsgiver kan alene afgive ét tilbud.

6.7 Oplysning om tilbudsgiver

Tilbuddet skal indeholde oplysninger om tilbudsgivers navn, CPR-nr./CVR-nr.,
adresse, telefonnummer, e-mailadresse samt kontaktpersoner.

Afgives tilbuddet af flere virksomheder i forening, skal tilbuddet indeholde
tilsvarende oplysninger for hver af disse samt oplysninger om den enkelte
virksomheds rolle i samarbejdet.

Tilbuddet skal desuden indeholde oplysning om, hvorvidt virksomhederne hafter
solidarisk for hinandens forpligtelser, samt hvem der har fuldmagt til at varetage
kontakten til Greve Kommune.

Endelig skal det angives i tilbuddet hvilken juridisk person/selskab/enhed, der
endeligt haefter for opfyldelse af kpbsaftalen over for Greve Kommune.

Det skal fremga af tilbuddet, om den endelige aftale forventes indgaet med et
konsortium med enkelte eller en enkelt deltager heri eller med et selskab med
begraenset haeftelse.

En virksomhed kan kun deltage i ét konsortium. Hvis tilbudsgiver er et selskab med
begraenset haeftelse, skal selskabsdeltagerne samt egenkapitalens stgrrelse som
minimum angives.
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6.8 Tilbudsgivers skonomiske/finansielle formaen

Det har vaesentlig betydning for Greve Kommune, at det endelige salg kan
gennemfgres.

Tilbudsgiver skal derfor dokumentere en tilstraekkelig finansiel styrke til at kunne
betale Greve Kommune kgbesummen.

Dokumentation kan f.eks. ske ved fremlaeggelse af seneste regnskab eller
gkonomiske nggletal for tilbudsgiver (konsortium eller stgttende enheder).

Hvis ikke tilbudsgiver kan fremlaegge dokumentation for, at tilbudsgiver har den
tilstraeekkelige finansielle styrke til at kunne betale kgbesummen til Greve
Kommune, forbeholder Greve Kommune sig at afvise tilbuddet.

6.9 Vedstaelsesfrist

Tilbudsgiver er forpligtet til at vedsta sit tilbud 1 6 maéaneder fra

tilbudsafgivelsen.

6.10 Tilbudsvederlag

Tilbudsgiverne modtager intet vederlag i forbindelse med deltagelse i denne
udbudsforretning, herunder vederlag for udarbejdelse af tilbud og deltagelse i
forhandling.

Tilbudsgivers omkostninger i forbindelse hermed og eventuel efterfglgende
kontrahering er Greve Kommune uvedkommende.



%\' Greve Side 23 af 27
\d Kommune 14. november 2024

24-008785-69
JKJ

Modtagne tilbud returneres ikke.

6.11 Fortrolighed

Tilbudsgiveren, herunder tilbudsgiverens personale og radgivere, er forpligtede til
at iagttage ubetinget tavshed og fortrolighed i forhold til tredjemand med hensyn
til alle oplysninger, som matte komme til tilbudsgiverens kundskab i forbindelse
med udbudsforretningen, og som angar forhold, der ikke er offentligt tilgaengelige.

Greve Kommune ggr opmaerksom p3, at lov om offentlighed i forvaltningen finder
anvendelse ved Greve Kommunes salg af arealer. Dette indebzerer, at der kan gives
aktindsigt i tilbudsgivers tilbud. Hvis tilbudsgiveren har specificeret bestemte
informationer som fortrolige, vil Greve Kommune, i det omfang det ikke strider
mod lov om offentlighed i forvaltningen, drage omsorg for, at sddanne
informationer ikke ggres tilgeengelige for de gvrige tilbudsgivere.

Pressekontakten varetages i et loyalt samarbejde mellem tilbudsgiveren og Greve
Kommune.

6.12 Evaluering af tilbud

Greve Kommune er efter de kommunalretlige grundszetninger forpligtet til at
seelge til den tilbudsgiver, der tilbyder den hgjeste pris (markedsprisen), og prisen
er i dette udbud eneste udmeldte konkurrenceparameter.

Salg til en tilbudsgiver, der ikke har afgivet det hgjeste kgbstilbud, kan dog
undtagelsesvist ske, i det omfang der herved varetages en saglig kommunal
interesse.
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Vurderingen vil blive foretaget pa baggrund af de oplysninger, som Greve
Kommune modtager i forbindelse med udbuddet.

6.13 Forbehold

Eventuelle forbehold, herunder forbehold overfor bestemmelser i udkast til
betinget kgbsaftale med bilag, skal angives szerskilt under overskriften
"Forbehold”.

Forbehold skal vaere specifikke og skal s& vidt muligt referere til konkrete
bestemmelser i udbudsmaterialet.

Med henblik pa at kunne behandle alle tilbud lige samt at kunne foretage en
sammenligning af de indkomne tilbud, vil Greve Kommune veaere berettiget til at
kapitalisere eventuelle forbehold.

Det skal sdledes understreges, at eventuelle forbehold over for udbudsmaterialet,
som ikke kan kapitaliseres, eller som Greve Kommune vaelger ikke at kapitalisere,
og som efter Greve Kommunes vurdering er sa vaesentlige, at de ikke kan indga i
den samlede vurdering og sammenligning af de indkomne tilbud, vil kunne
medfgre, at tilbuddet afvises som ukonditionsmaessigt og fglgelig ikke tages i
betragtning.

Greve Kommune forbeholder sig generelt ret til at afvise tilbud, som indeholder
forbehold. Manglende opfyldelse af kravene til tilbudsgivers tilbud anfgrt i
nzrveerende udbudsbetingelser anses som udgangspunkt for et forbehold. Dette
er f.eks. tilfeeldet, safremt tiloudsgivers projekt forudsaetter en eller flere
dispensationer fra lokalplan nr. 14.19.

JKJ
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6.14 Forhandlinger

Greve Kommune kan optage forhandlinger med tiloudsgiverne. Forud for sadanne
forhandlinger vil tilbudsgiver blive oplyst om den naermere procedure for
forhandlingerne.

Forhandlingerne kan omfatte alle forhold i tilbuddene, herunder pris.

Greve Kommune forbeholder sig i forhandlingsforlgbet at udskille tilbudsgivere,
som efter Greve Kommunes vurdering ikke vil kunne komme i betragtning.

7. TILBUDDETS INDHOLD

Et tilbud bestar af folgende dokumenter:

e Tilbudsbrev (Bilag A)
o Stotteerklering — ekonomisk/finansiel formaen (Bilag B) [Huis
relevant]

e Konsortieerkleering [Huis relevant] (Bilag C)

Tilbuddet behover ikke at indeholde kebsaftalen og de bilag til kebsaftalen, som
ikke skal udfyldes/faerdiggeres af tilbudsgiver. Kontrakten og disse bilag anses

for accepteret af tilbudsgiver.

Ad Tilbudsbrev
Tilbudsgiver bor vedlegge sit tilbud et tilbudsbrev (Bilag A), der ber indeholde
felgende oplysninger:

° Hvilken virksomhed eller sammenslutning, der afgiver tilbuddet.

° E-mailadresse og telefonnummer, som Greve Kommune kan rette

henvendelse til i forbindelse med udbuddet.

Ad Stetteerkleering
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Tilbudsgiver skal vedlaegge stotteerklering (Bilag B) [hvis relevant] som bevis
for: at tilbudsgiver opfylder krav i relation til ekonomisk og finansiel kapacitet.

Eventuelle stottende enheder skal underskrive hver sin stotteerkleering.

Ad konsortieerkleering

Tilbudsgiver skal vedlaegge konsortieerkleering (Bilag C) [hvis relevant], som
bevis for at tilbudsgiver heefter solidarisk med de ovrige tilbudsgivere/aktorer i

konsortiet.

8. UDBUDDETS AFSLUTNING OG ORIENTERING

For tildeling af kontrakt skal den tilbudsgiver, som Greve Kommune har til
hensigt at tildele kobsaftale, have fremlagt dokumentation for
gkonomisk/finansiel forméaen (eventuel stotteerklering og/eller

konsortieerkleering, hvis relevant), jf. ovenfor

Nar Greve Kommune har vurderet, hvilket tilbud, der er det tilbud med den
hgjeste pris, og har sikret sig at ovenstaende dokumentation er leveret, traeffer

Greve Kommune beslutning om tildeling af kontrakten.

Samtlige tilbudsgivere vil hurtigst muligt og samtidig blive orienteret om
evalueringen af de modtagne tilbud og udfaldet af udbudsforretningen.

Meddelelse til den vindende tilbudsgiver om, at tilbudsgiverens tilbud er
identificeret som det vindende tilbud, er ikke et Igfte om at indga kontrakt med
tilbudsgiveren.

Greve Kommune er ikke forpligtet til at tildele kebsaftale og forbeholder sig ret
til at aflyse udbuddet.

Uanset om kebsaftalen tildeles en anden tilbudsgiver, er tilbudsgiver bundet af
sit tilbud, indtil Greve Kommune har indgaet kontrakt, men dog ikke leengere

end vedstaelsesfristen.

Endelig og bindende aftale anses saledes ikke for indgaet, fgr Greve Kommunes
byrads godkendelse foreligger og den betingede kgbsaftale er underskrevet
ubetinget af begge parter.
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