Beregning af bebyggelse

Eksempel 1

Byplanvedtaegt nr. 51 er geeldende for ejendommen. Der er i denne angivet at
”Udnyttelsesgraden beregnet af grundens nettoareal ma ikke overstige 0,25”

Efter afggrelse fra Natur- og Miljpklagenaevnet fra 2013 skal hele grundens areal inklusiv evt. vejareal
medregnes. Der skal sadledes, anvendes den beregningsmetode, som fremgar af Bygningsreglement 1972.
Det betyder at bebyggelsens areal, skal beregnes af hele grundens areal, dvs. inklusiv evt. vejareal.
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T Matrikel: 1020 m?, heraf vej: 300 m2.
Grundens areal = 1020 m?
Max udnyttelse= 0,25 x 1020 m? = 255 m?
plus 35m? garage/carport

Aus Garage

Det skraverede felt markerer areal til beregning.
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Eksempel 2

Lokalplan nr. 15.06 (9.11.1985) er geeldende for ejiendommen. Der er i denne angivet at
”Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 % pa den enkelte ejendom”

Etagearealet beregnes i henhold til BR-S 85 (Bygningsreglement 1985)

7 Matrikel: 1020m?, heraf vej: 300m?
F___F______FF——*“”# Max bebyggelse= 25 % af 1020m?2= 255m?
— plus 35m? carport/garage
Hus Garage

Udlagt wej




Eksempel 3

Partiel byplanvedteaegt nr. 6 (3.6.1966) er gaeldende for ejendommen. Der er i denne angivet at:

”En bebyggelses samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 25 % af grundens nettoareal”

Det betyder at bebyggelsens areal skal beregnes af hele grundens areal, dvs. inklusiv evt. udlagt vej.
Etagearealet beregnes i henhold til Bygningsreglementet for Kgbstaederne og Landet 1961
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Eksempel 4

Matrikel: 980 m?, heraf vej 125 m?
Grundens area | = 980 m?

Max bebyggelse= 25 % af 980 m? =
245 m?

plus 35m? carport/garage

Partiel byplanvedteegt nr. 5 (13.3.1962)er geldende for ejendommen. Der er i denne angivet at:

”En bebyggelses udnyttelsesgrad ma ikke overstige 0,20. Herudover udhuse og garager med indtil 35m?

grundareal”

Det betyder at bebyggelsens bruttoareal skal beregnes efter grundens areal med tilleegsareal.
Udnyttelsesgraden beregnes som anfgrt i Bygningsreglement for Kgbstaederne og Landet 1961.

Hus

Zarage

“eskel langde af grund=18m

B

Matrikel: 980m?, heraf vej: 0m?

Vejbredde: 8m, grundlaengde: 18m
Vejtillaeg= % x vejbredde x 18m=
72m?

Max udnyttelse= 0,20 x (980+72) =
210,4m?
plus 35m? carport/garage/udhus



Beregningsregler i tidligere reglementer

Eksemplerne er primeert geeldende i forbindelse med enfamiliehuse. Den praecise formulering af
beregningsreglerne findes i de enkelte bygningsreglementer.

Kgbsteederne og landet 1961: (geeldende pr. 1.april 1961) <« Trempel

Carport: Skaermtage over dbne parkeringsarealer medregnes ikke

Garage: Den del af garagen der overstiger 35m2 medregnes (Tilleg nr. 1)

Udhus: Medregnes

1.sal: Samme areal som underliggende etage. Dog kun 80 % af denne hvis der er tale om tagetage
uden trempel, eller max 50cm trempel

Keelder: Medregnes ikke

Overdaekning:

Mindre overdaekkede terrasser, overdaekninger ved indgangspartier, samt mindre naturlige
overdaekninger til udhusformal, medregnes ikke etagearealet.

Kgbstaederne og Landet 1966: (geeldende pr. 1.april 1967)

Carport:
Garage:
Udhus:
l.sal:

Keelder:

Overdeekning:

Medregnes for den del som overstiger 35m2* (areal males ¥2m inden for tagfladen)
Medregnes for den del som overstiger 35mz2*

Medregnes

Den del som ligger inden for tagfladens yderside i vandret plan, 1 m over feerdigt gulv,
medregnes. Udenomsrum (pulterrum, vaskerum, hobbyrum etc.) medregnes ikke.

Den del af kaelderen hvis loft ligger indtil 1,25m over terraen medregnes ikke. Hvis loft ligger
hgjere end 1,25 m over terraeen medregnes kaelderen.

Medregnes (males efter tagflade)

Bygningsreglement 1972 (geeldende pr 1. januar 1973)

Carport:
Garage:
Udhus:
l.sal:

Keelder:

Overdaekning:

Medregnes for den del som overstiger 35m2* (areal méales ¥2m inden for tagfladen)
Medregnes for den del som overstiger 35m2*

Medregnes

Den del som ligger inden for tagfladens yderside i vandret plan, 1 m over feerdigt gulv,
medregnes

Den del af keelderen hvis loft ligger indtil 1,25m over terraen medregnes ikke. Hvis loft ligger
hgjere end 1,25 m over terreen medregnes kaelderen.

Abne overdsekkede terrasser ved beboelsesbygninger medregnes ikke. Andre overdaekkede
arealer medregnes.

Bygningsreglement 1977: (geeldende pr. 1. februar 1977)

Carport:
Garage:
Udhus:
1l.sal:

Keelder:

Overdaekning:

Medregnes for den del som overstiger 35m2* (areal males ¥2m inden for tagfladen)
Medregnes for den del som overstiger 35m2*

Medregnes (herunder udhuse, drivhuse, skure o.lign.)

Det areal der i vandret plan 1,5m over feerdigt gulv ligger inden for planets skaering med
udvendig tagbeklsedning medregnes.

Den del af keelderen hvis loft ligger indtil 1,25m over terreen medregnes ikke. Hvis loft ligger
hgjere end 1,25 m over terreen medregnes keelderen. Keelder uden for bygningen medregnes
dog altid.

Abne overdaekkede terrasser medregnes ikke. Andre overdaekkede arealer medregnes



BR-S 85: (geeldende pr. 1. april 1985)

Carport:
Garage:
Udhus:
l.sal

Keelder:

Overdeekning:

Medregnes for den del som overstiger 35m2* (areal méales ¥2m inden for tagfladen)
Medregnes for den del som overstiger 35mz2*

Medregnes (herunder udhuse, drivhuse, skure o.lign.)

Det areal der i vandret plan 1,5m over feerdigt gulv ligger inden for planets skaering med
udvendig tagbeklsedning medregnes.

Den del af keelderen hvis loft ligger indtil 1,25m over terreen medregnes ikke. Hvis loft ligger
hgjere end 1,25 m over terreen medregnes kaelderen.

Abne overdaekkede terrasser medregnes ikke Andre overdaekkede arealer medregnes

BR-S 98: (geeldende pr. 15. september 1998)

Carport:
Garage:
Udhus:
l.sal:

Keelder:

Overdaekning:

Medregnes kun for den del som overstiger 35m2?* (areal males efter tagfladen)

Medregnes for den del som overstiger 35m2*

Medregnes for den del som overstiger 35m2* (herunder udhuse, drivhuse, skure o. lign.)

Det areal der i vandret plan 1,5m over feerdigt gulv ligger inden for planets skaering med
udvendig tagbekleedning medregnes.

Den del af keelderen hvis loft ligger indtil 1,25m over terraen medregnes ikke. Hvis loft ligger
hgjere end 1,25 m over terreen medregnes kaelderen.

Medregnes ikke hvis arealet ikke overstiger 5 % af grundens areal. (males efter tagflade)
Herunder ogsa udestuer. Overstiger overdaekningernes samlede areal 5 % af grundens areal,
medregnes alle overdaekkede arealer til etagearealet.

Bygningsreglement 2008: (geeldende pr. 2. februar 2008, dog kan BR-S 98 anvendes frem til 1. august

2008)

Carport:
Garage:
Udhus:
1.sal:

Keelder:

Overdaekning:

Medregnes for den del som overstiger 35m2* (areal méles efter tagfladen)

Medregnes for den del som overstiger 35mz2*

Medregnes for den del som overstiger 35m?* (herunder udhuse, drivhuse, skure o.lign.)
Det areal der i vandret plan 1,5m over feerdigt gulv ligger inden for planets skeering med
udvendig tagbekleedning medregnes.

Den del af keelderen hvis loft ligger indtil 1,25m over terreen medregnes ikke. Hvis loft ligger
hgjere end 1,25 m over terraeen medregnes kaelderen.

Medregnes for den del som overstiger 35m?

Udestuer medregnes altid

Bygningsreglement 2010: (geeldende pr 30. juni 2010, dog kan BR08 anvendes frem til 30. december

2010)

Carport:
Garage:
Udhus:
Stueplan:
l.sal:

Keelder:

Overdeekning:

Medregnes for den del som overstiger 35m2* (areal males som tagfladen)

Medregnes for den del som overstiger 35mz2*

Medregnes for den del som overstiger 35m2* (herunder udhuse, drivhuse, skure o. lign.)
Areal beregnes efter ydersiden af de begraensende ydervaegge ved feerdigt gulv.

Det areal der i vandret plan 1,5m over feerdigt gulv ligger inden for planets skaering med
udvendig tagbekleedning medregnes.

Den del af keelderen, hvor det omgivende terreen ligger mindre end 1,25m under loftet i
keelderen medregnes ikke. Hvis loft ligger hgjere end 1,25 m over terreen medregnes
keelderen.

Medregnes for den del som overstiger 35m?2

Udestuer medregnes altid

* = de 35m? angiver det maksimale samlede areal af bygningerne. Dvs. max 35m?2 carport/garage/udhus for
hver matrikel. Ved reekkehuse er fradraget kun 20m2



